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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Akerbaret, 769619-4765, med sate | Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningens &ndamal
Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan

tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-13 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1998:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamobter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Vegard Stremstad Ordforande 2020
Jens Aronsson Ledamot 2020
Mikaela Sandell Ledamot 2020
Mimis Quzounis Ledamot 2020
Tomas Pettersson Ledamot 2020

Ordinarie revisorer

Deloitte AB Auktoriserad revisor 2020
Valberednin

Kjell Stenehag 2020
Kristina Nissmark 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen &ger fastigheten Kviberg 741:182 i Géteborg kommun med darpa uppférda byggnader
med 58 lagenheter. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus som &r uppforda ar 2012. Fastighetens
adresser ar Soldathemsgatan 8, 10, 28 och 30 i Goteborg.

Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt och 42 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

25 25 8

Total tomtarea: 3 105 kvm
Total bostadsarea: 3937 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2016-02-29.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Da féreningens hus ar uppférda 2012 ar féreningen befriad fran fastighetsavgift de férsta 15 aren (till

och med 2027).

Gemensamma utrymmen

Barnvagnsrum, stédrum och rulistolsférrad finns i kallaren till vastra huset.
Cykelrum finns i kéllaren i huset pa grannfastigheten Kviberg 741:181 (Brf Havtornet).

Gemensamhetsanldggningar

Foéreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggningarna Géteborg Kviberg GA:47 och GA:48
tillsammans med andra fastigheter i omradet avseende vagar, parkering, gronytor, belysning,
dagvattenledningar och sopsugsanl&ggning. Gemensamhetsanldggningarna férvaltas av Oster om

Bellevue samfallighetsférening.

Foreningen &r aven delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende garden mellan husen
tillsammans med Brf Havtornet, Brf Vastra Akanten och Brf Ostra Akanten. JM har hanterat skotseln

av garden.

Vasentliga servitut

Till férman fér féreningen uppléater Kviberg 741:187 (Brf Vastra Akanten) servitut utan erséttning

avseende ett styrelserum.

Foreningen uppléater utan ersattning servitut avseende parkeringsplatser fér rérelsehindrad med
erforderlig angoéringsyta till férman fér fastigheten Kviberg 741:187 (Brf Vastra Akanten).

Férvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foéreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Telia

Géteborg Energi Din El
Géteborg Energi
Presto Brandsakerhet
Nomor

Minol

Kone

KTC *

* Avtalet med KTC har sagts upp till och med 2019-12-31.

Bredband, tv och telefoni

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning

Avlasning av varmvatten i lagenheter
Serviceavtal hissar

Serviceavtal varmesystem
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 46 610 kr och planerat underhall fér
98 767 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2019 avser underhallsatgarderna i not 5 till resultatrakningen byte av all belysning i trapphusen till
LED-lampor samt montering av cykelstall i gemensamt cykelrum som delas med Brf Havtornet.

Underhallsplan och kemmande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018-05-25 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 540 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 137 kr per kvm.

Foreningen har beslutat att montera solceller pa féreningens tak med syfte att bidra till battre miljé
samt att sénka féreningens kostnader pa sikt.

Sammanstélining utférda atgarder Ar

Byte av all belysning i trapphusen till LED-lampor 2019
Montering av cykelstall i gemensamt cykelrum (delas med Brf Havtornet) 2019
Ommalning av fasad (garantiarbete) 2018
OVK-besiktning 2018
Rensning och injustering av ventilationssystem 2018
Behandling (dammbindning) av kallargolv 2018

5 ars-besiktning 2017-2018

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 10:e juni 2019. Styrelsen har under
aret hallit 11 protokolliférda sammantraden, varav ett konstituerande mote.

Under aret har styrelsen omférhandlat avtalet med Telia avseende bredband, tv och telefoni.
Omforhandlingen resulterade i att alla medlemmar fick 6kad hastighet pa bredbandet samt ny router.
Det nya avtalet géller frAn och med 2019-10-16 och I6peri 3 ar.

Under aret har dessutom styrelsen arbetat med anlaggningsforrattning avseende
gemensamhetsanlaggningen for garden mellan husen, som JM tidigare hanterat skétseln for,
tillsammans med Brf Havtornet, Brf Vastra Akanten och Brf Ostra Akanten. Anl&ggningsférrattningen
kemmer att fardigstallas under 2020 och syftet ar att féreningarna ska skapa en
gemensamhetsanlaggning for att forvalta garden tillsammans.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 7 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 8 Gverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid drets ingang hade féreningen 93 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret.
14 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 87 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fareningen férandrade arsavgifterna senast den 1:a januari 2018 da avgifterna héjdes med 4 %.

Avseende 2020 har styrelsen beslutat att 1:a januari htja arsavgifterna med 0,5 %.

Utover arsavgiften debiteras amtliga lagenheter 212 kr per méanad fér bredband, tv och telefoni samt
17 kr per manad fér administrativ avgift avseende avlasning av varmvatten. Féreningen genomfor
kvartalsvis avlasning av varmvatten och respektive lagenhet debiteras efter faktisk foérbrukning.

Varje lagenhet debiteras &ven manadsvis for inkopta filter. Debiteringen uppgar till 95 kr per &r per
filter och beror pa hur manga filter respektive lagenhet valt att kdpa in.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 2 981 3 003 2869 2 846
Resultat efter finansiella poster 72 68 72 -296
Férandring av underhallsfond 441 493 200 200
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 799 743 896 665
Soliditet % 77 76 76 75
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 641 641 616 616
Driftskostnad, kr / kvm 244 253 183 221
Ranta, kr/ kvm 73 78 143 176
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 137 137 51 51
Lan, kr/ kvm 7680 8 032 8 321 8 594
Snittranta (%) 0,96 0,98 1,72 2,05

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i krfkvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
krfkvm har bostadsarea som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som #r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat
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Vid arets slut

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhélisplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning

Bundet Bundet ~ Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
102 930 000 1319630 -1 191 354 67 816
67 816 67 816
540 000 -540 000
-98 767 98 767
72315
102 930 000 1760 863 -1 564 771 72 315
-1 123 538
72 315
-540 000
98 767
-1 492 456
-1 492 456

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
_ B 2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 2695678 2 698 049

Ovriga rérelseintakter 3 285 721 304 998

Summa rorelseintidkter 2981 399 3003 047

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 105 443 -1 100 421

Ovriga externa kostnader 7 -241 260 -259 367

Personalkostnader 8 -105618 -98 606

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 - -1168 153 -1 168 152

Summa rorelsekostnader -2 820 474 -2 626 546

Rorelseresultat 360 925 376 501

Finansiella poster

Ranteintakter 248 115

Rantekostnader -288 858 -308 800

Summa finansiella poster -288 610 -308 685

Resultat efter finansiella poster 72 315 67 816

67 816
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Balansrdkning _ -
Belopp i kr _ Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 132626 937 133 795 090
Summa materiella anlaggningstillgangar 132 626 937 133 795 090
Summa anldggningstillgangar 132626 937 133 795 090

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 150 409 106 012
Summa kortfristiga fordringar 150 430 106 033
Kassa och bank 12 1147 235 1 302 661
Summa omsittningstillgangar 1297 665 1408 694

SUMMA TILLGANGAR 133 924 602 135203 784
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Balansrakning B -
Belopp i kr o Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 930 000 102 930 000
Underhallsfond 1760 863 1319630
Summa bundet eget kapital 104 690 863 104 249 630
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 564 771 -1 191 354
Arets resultat 72315 67816
Summa fritt eget kapital -1 492 456 -1 123 538
Summa eget kapital 103 198 407 103 126 092
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 18 887 500 20425 000
Summa langfristiga skulder 18 887 500 20425 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 11 350 000 11195 225
Leverantorsskulder 74 105 103 230
Ovriga skulder - 46 095
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 414590 307 442
Summa kortfristiga skulder 11 838695 11652 692

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 924 602 135203 784
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar i roreisekapital

Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

2019-01-01-  2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
360 925 376 501
1168153 1168152
1529 078 1 544 653
248 115
-288858  -308.800
1 240 468 1 235 968
44 397 -105 658
31228 24 201
1227 299 1154 511
1382 725 -1 138 700
1382725 1 138 700
155 426 15811
1302661 1286 850
1147 235 1 302 661
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som egj finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar:

Byggnader
-Byggnad 100 ar
-Passagesystem 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader ' 2 522 591 2 522 496
Hyror p-platser/garage 173087 175553
Summa 2695678 2 698 049

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Kommunikation ' 150 336 - 150329
Vatten * 76 843 107 377
Overlatelseavgifter 6 928 4 552
Andrahandsuthyrningsavgifter 1946 3790
Ovriga intakter 49668 38950
Summa 285721 304 998

* Av intakterna 2018 avser 27 693 kr 2017.
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dorrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 16670 16996
Ovrigt, gemensamma utrymmen 6 206 -
VA & sanitet, installationer 1236 13781
Tele/TV/porttelefon, installationer 20 140 4704
Hiss 1 364 19 226
Vattenskador - 994 2 375
Summa 46 610 57 082
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 83 348 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 15 419 10 625
Ventilation, installationer - 36 125
Summa 98 767 46 750
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Teknisk forvaltning 133 541 137101
Besiktningskostnader - 23625
Serviceavtal 39 268 38 188
Forbrukningsmaterial 4 970 4949
Ovriga utgifter for kopta tjanster 1931 10 191
El* 128 510 147 757
Uppvarmning ** 192 675 250 573
Vatten och avlopp *** 88 935 100 405
Avfallshantering 2522 739
Forsakringar 25893 17 041
Systematiskt brandskyddsarbete 6 925 8125
Samfalligheter 182 000 105 000
Kommunikationskostnader 152 896 1562 895
Summa 960 066 996 589

* Av kostnaden 2018 avser 11 951 kr 2017.
** Av kostnaden 2018 avser 28 880 kr 2017.
** Av kostnaden 2018 avser 19 454 kr 2017.

Da foreningens hus ar uppférda 2012 &r féreningen befriad fran fastighetsavgift de férsta 15 aren (till

och med 2027).
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Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Forvaltningskostnader

Revision *

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader **

Summa

* Kostnaden 2018 avser bade 2017 och 2018.
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2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31
5 490 8 098

341 s

6 280 7 258

127 251 136 594

17 500 35000
1369 1478
1517 1550
3573 3410

699 59 195

5 950 5 830
71290 954

241 260 259 367

** Av kostnaden 2019 avser 70 900 kr inkép av filter, vilka vidarefaktureras till medlemmarna l6pande under de kommande 3

aren (till och med 2022-12-31).

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Utbildning
Summa

Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Summa

2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
69 750 68 231
9 000 6 800
2125 -
80 875 75031
24 743 23575
105 618 98 606
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
1168153 1168152
1168 153 1168 152
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Not 10 Byggnader och mark

] 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 115 991 045 115 991 045
-Mark 23 715 000 23715 000
139 706 045 139 706 045
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvirden 139706 045 139 706 045
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader 5910955 -4 742 803
-5 910 955 -4 742 803
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 168 153 -1 168 152
-1 168 153 -1 168 152
Utgaende avskrivningar -7 079 108 -5 910 955
Redovisat varde 132 626 937 133 795 090
Varav
Byggnader 108 911 937 110 080 090
Mark 23715 000 23715 000
Taxeringsviérden
Bostader 89 000 000 67 200 000
Totalt taxeringsvirde 89 000 000 67 200 000
Varav byggnader 67 000 000 52 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakring 25 925 25 893
Forutbetalda kostnader 124 484 80119
Summa 150 409 106 012
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1147 235 1302 661
Summa 1147 235 1302 661
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Not 13 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Forfaller inom ett &r fran balansdagen 11 350 000 11195 225
Faorfaller 2-5 ar frén balansdagen 18 887 500 20425 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen o 4 =
Summa 30 237 500 31620 225

Not 14 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetslan 30237 500 31620 225
Summa 30 237 500 31 620 225
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,02 % 2022-01-30 10 695 225 - 882 725 9812 500
Stadshypotek 0,98 % 2021-01-30 10 325 000 - 500 000 9 825 000
Stadshypotek 0,84 % 2020-04-30 10 600 000 = - 10600000
Summa 31620 225 - 1382725 30237 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 103 493 -
Upplupna rantekostnader 31205 31293
Forutbetalda intakter 184 160 173 301
Upplupna revisionsarvoden 17 500 17 500
Upplupna driftskostnader B 78232 85 348
Summa 414 590 307 442

Not 16 Hindelser efter rikenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Styrelsens bedémning &r att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat.
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stillda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 36 570 000 36 570 000

Summa stéllda sékerheter 36 570 000 36 570 000

Underskrifter ~ Adrg JdF 1Y

s Reose—

Jens Aronsson

Vegard Stremstad
Styrelseordférande

Mikaela Sandell Mimlis Ouz imis

£ / /

Var revisionsberattelse har lamnats 2020- 5 - /9
Deloitte AB

A

Anders Linné
Auktoriserad revisor




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Akerbéret
organisationsnummer 769619-4765

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revislon av &rsredovisningen f8r Brf
Akerbaret fér rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-
31,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande blid av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisomns ansvar. V1 &r oberoende |
forhdllande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr
tillréckliga och &ndama&isenliga som grund for vra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen, Styrelsen
ansvarar dven fér den Interna kontroll som den
beddmer &r nodvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen f3r bedémningen av féreningens form&ga att
fortsdtta verksamheten, Den upplyser, nar s3 &r
tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

V8ra mal &r at: uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh8ller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som Innehdller vara uttalanden,
Rimlig s&kerhet dr en hig grad av sakerhet, men ar

ingen garantl for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tllsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bed®mer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och Inhdmtar revislonsbevis som &r
tillrackliga och andamélseniiga f8r att utgéra en
grund f&r v8ra uttalanden. Risken f8r att Inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande i maskopi,
firfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vl oss en forstdelse av den del av
féreningens Interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskaingsatgérder
som &r [arpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men Inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
| styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhérande upplysningar.

= drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de Inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om f8reningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om Srsredovisningen. Vra slutsatser baseras p3
de revislonsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revislonsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan forlsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och inneh&llat i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 3terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rkerbiret fér rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedoémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

VArt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
d&rmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot |
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon farsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldampliga delar av lagen om
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ekonomiska foreningar , 5rsredovisnings!agen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r firenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p8 var
professionelia bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p8 sadana atgarder, omrdden och
farhdllanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Umea den 19 maj 2020
Deloitte AB

L

Anders Linné
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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