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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Akerbéret, 769619-4765, med séate | Goteborg, far hérmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal
Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Vegard Stramstad Ordftrande 2021

Jens Aronsson Ledamot 2021

Mikaela Sandell Ledamot 2021

Mimis Quzounis Ledamot 2021

Tomas Pettersson Ledamot Avgatt

Ordinarie revisorer
Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisor 2021

Revisorssuppleanter

Arthur Kozak, BoRevision AB Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Kristina Lindén Sammankallande 2021
Kristina Nissmark 2021
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

o



Brf Akerbéaret 2(16)
769619-4765

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Kviberg 741:182 i Géteborg kommun med dérpa uppforda byggnader
med 58 lagenheter. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus som ar uppforda ar 2012. Fastighetens
adresser ar Soldathemsgatan 8, 10, 28 och 30 i Goteborg.

Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt och 42 parkeringsplatser med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

25 25 8

Total tomtarea: 3 105 kvm
Total bostadsarea: 3937 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2016-02-29.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt postadsréttstillagg for medlemmarna.

D4 féreningens hus ar uppforda 2012 ar foreningen befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren (til
och med 2027).

Gemensamma utrymmen
Barnvagnsrum, stadrum och rullstolsforrad finns i kallaren till vastra huset.

Cykelrum finns i kéllaren i huset pa grannfastigheten Kviberg 741:181 (Brf Havtornet).

Gemensamhetsanldggningar
Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanléggningarna Géteborg Kviberg GA:47 och GA:48

tillsammans med andra fastigheter i omradet avseende vagar, parkering, gronytor, belysning,
dagvattenledningar och sopsugsanlaggning. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Oster om
Bellevue samféllighetsforening.

Under 2020 har féreningen tillsammans med Brf Havtornet, Brf Vastra Akanten och Brf Ostra Akanten
bildat gemensamhetsanldggningen Goteborg Kviberg GA:65. Gemensamhetsanldggningen omfattar
skétsel av garden mellan husen, vilket tidigare hanterades av JM.

Vasentliga servitut
Till forman for féreningen upplater Kviberg 741:187 (Brf Vastra Akanten) servitut utan ersétining

avseende eft styrelserum.

Foreningen upplater utan erséttning servitut avseende parkeringsplatser for rorelsehindrad med
erforderlig angdringsyta till forman for fastigheten Kviberg 741:187 (Brf Vastra Akanten).

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia Tv, bredband och telefoni

Géteborg Energi Din El Elavtal avseende volym

Géteborg Energi Fiarrvarme

Presto Brandsékerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor * Skadedjursbekdmpning

Minol Avlasning av varmvatten i lagenheter
Kone Serviceavtal hissar

Géteborg Energi ** Serviceavtal vérmesystem

* Eran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbek@mpning via Anticimex.
* Till och med 2019-12-31 hade féreningen avtal med KTC. Avtalet med Goteborg Energi startade 2020-04-01.

e
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 127 932 kr och planerat underhall fér
12 513 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

2020 avser underhallsatgarderna i not 5 till resultatrékningen tillverkning och montering av 4 st
dorrstopp.

Under aret har foreningen 4ven installerat solceller pa féreningens tak. Da installationen ses som en
titkommande funktion for fastigheten har kostnaden aktiverats pa balansréakningen och belastar
saledes resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 20 aren.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhéallsplan som uppréttades 2018-05-25 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhéalisplan avsatts det 540 000 kr 2020 foér kommande &rs underhall,
vilket motsvarar 137 kr per kvm.

Sammanstilining utférda atgérder Ar
Installation av solceller 2020
Tillverkning och montering av 4 st dorrstopp 2020
Radonmatning 2020
Byte av all belysning i trapphusen till LED-lampor 2019
Montering av cykelstall i gemensamt cykelrum (delas med Brf Havtornet) 2019
Ommalning av fasad (garantiarbete) 2018
OVK-besiktning 2018
Rensning och injustering av ventilationssystem 2018
Behandling (dammbindning) av kéllargolv 2018
5 ars-besiktning 2017-2018

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstémma 2020-05-26. Styrelsen har under aret hallit
11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande mote.

Under aret har foreningen ansokt och beviljats bygglov for inglasning av balkonger, vilket galler i 5 ar.

Féreningen har aven under aret tillsammans med Brf Havtornet, Brf Vastra Akanten och Brf Ostra
Akanten bildat en gemensamhetsanlaggning avseende garden mellan husen (Géteborg Kviberg
GA:65). Samtliga fakturor avseende gemensamhetsanlaggningen betalas av Brf Akerbéret som sedan
vidarefakturerar kostnaderna baserat pa andelstal till 6vriga delagare.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 14 dverlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar skedde 7 Sverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantséttningsavgift betalas av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 87 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
15 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 87 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2020-01-01 da avgifterna hojdes med 0,5 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oféréandrade.

Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 212 kr per manad for tv, bredband och telefoni samt
17 kr per manad fér administrativ avgift avseende avlasning av varmvatten.
Eran och med 2021-01-01 har debiteringen for tv, bredband och telefoni hojts til 220 kr per manad.

Foreningen genomfor kvartalsvis avidsning av varmvatten och respektive iagenhet debiteras efter
faktisk forbrukning.

Varje lagenhet debiteras &ven ménadsvis for inkopta filter. Debiteringen uppgar till 95 kr per ar per
filter och beror pa hur manga filter respektive lagenhet valt att kopa in.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 3114 2981 3003 2 869
Resultat efter finansiella poster 95 72 68 -72
Férandring av underhallsfond 527 441 493 200
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 735 799 743 896
Soliditet % 78 77 76 76
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 644 641 641 616
Driftskostnad, kr / kvm 253 244 253 183
Ranta, kr / kvm 69 73 78 143
Avsittning till underhalisfond kr/ kvm 137 137 137 51
Lan, kr/ kvm 7 476 7 680 8 032 8 321
Snittranta (%) 0,93 0,96 0,98 1,72

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i krfkvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhalisfond i krikvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 102 930 000 1760 864 -1 564 771 72 315
Disposition enligt foreningsstdmma 72 315 -72 316
Avsiéttning till underhélisfond 540 000 -540 000
lanspraktagande av underhalisfond -12 513 12513
Arets resultat 94 587
Vid arets slut 102 930 000 2 288 351 -2 019 943 94 587
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 492 456.
Arets resultat fore fondférandring 94 587
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -540 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 12 513
Summa Over/underskott -1 925 356
Styrelsen foreslar foljande disposition till freningsstdmman:
-1 925 356

Att balansera i ny rakning

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2714 898 2695678
Ovriga rorelseintakter 3 399 528 285 721
Summa rorelseintakter 3114 426 2981399
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1136 953 -1 105 443
Ovriga externa kostnader 7 -334 477 -241 260
Personalkostnader 8 -106 911 -105 618
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -1 168 152 -1 168 153
Summa rorelsekostnader -2 746 493 -2 620 474
Rorelseresultat 367 933 360 925
Finansiella poster
Réanteintakter 55 248
Réntekostnader -273 401 -288 858
Summa finansiella poster -273 346 -288 610
Resultat efter finansiella poster 94 587 72 315
Arets resultat 94 587 72315
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 132170 785 132 626 937
Summa materiella anlaggningstiligangar 132170785 132 626 937
Summa anldggningstillgangar 132170 785 132 626 937

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 197 -
Ovriga fordringar 2829 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 246 114 150 409
Summa kortfristiga fordringar 249 140 150 430
Kassa och bank 12 750 469 1147 235
Summa omsittningstillgangar 999 609 1297 665
SUMMA TILLGANGAR 133170394 133924 602
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 930 000 102 930 000
Underhallsfond 2 288 351 1760 863
Summa bundet eget kapital 105 218 351 104 690 863
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 019 943 -1564 771
Arets resultat 94 587 72 315
Summa fritt eget kapital -1 925 356 -1492 456
Summa eget kapital 103 292 995 103 198 407
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 9 312 500 18 887 500
Summa langfristiga skulder 9312 500 18 887 500
Korftfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 20 122 000 11 350 000
Leverantdrsskulder 101 340 74 105
Ovriga skulder 50 288 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 291 271 414 590
Summa kortfristiga skulder 20 564 899 11 838 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 170 394 133 924 602
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 367 933 360 925
Avskrivningar 1168 152 1168 153

1 536 085 1529 078

Erhéallen ranta 55 248
Erlagd rénta -273 401 -288 858
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1262739 1240 468
fore fordndringar i rérelsekapital
Foéréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -98710 -44 397
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -45 795 31228
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1118 234 1227 299
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -712 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -712 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -803 000 -1382725
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -803 000 -1 382725
Arets kassaflode -396 766 ~155 426
Likvida medel vid arets borjan 1147 235 1302 661
Likvida medel vid arets slut 750 469 1147 235

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen beniamns som planerat underhéll. Reparationer avser I5pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomforda atgarder sker genom Overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Passagesystem 20 ar
-Solceller 20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 2535108 2522 591

Hyror p-platser 179 790 173 087

Summa 2714 898 2695678
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Tv, bredband och telefoni 147 545 150 336

Vatten 66 606 76 843

Overlatelseavgifter 9444 6928

Andrahandsuthyrningsavgifter - 1946

Intékter avseende Goteborg Kviberg GA:65 * 116 719 -

Ovriga intakter 59 214 49 668

Summa 399 528 285721

* Samtliga kostnader fér gemensamhetsaniaggningen betalas av Brf Akerbéret som sedan vidarefakturerar kostnadema
baserat p& andelstal till Brf Havtornet, Brf Véstra Akanten och Brf Ostra Akanten. Brf Akerbérets kostnader for
gemensambhetsanlaggningen aterfinns i not 6 till resultatrakningen och kostnaderna som vidarefakturerats aterfinns i not 7 tifi

resultatrékningen.

Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Armaturer, gemensamma utrymmen 5077 -
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 8 792 16 670
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5493 6206
VA & sanitet, installationer 6 644 1236
Ventilation, installationer 4 240 -
Teleftv/porttelefon, installationer 25182 20 140
Hiss 19 188 1364
Ovriga installationer 40513 -
Huskropp 156 -
Vattenskador 994 994
Ovrigt * 11 653 -
Summa 127 932 46 610

* Kostnad 2020 avser stopp i sopsugsanléggning, vilken férvaltas av Oster om Bellevue samféllighetsforening.

Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Armaturer, gemensamma utrymmen - 83 348
Dérrar/portar/ids, gemensamma utrymmen 12513 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 15419
Summa 12 513 98 767
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Teknisk forvaltning 138 065 133 541
Radonmatning 23750 -
Ovriga besiktningskostnader 3338 -
Serviceavtal 62 887 39 268
Forbrukningsmaterial 1834 4970
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 3487 1931
El 108 636 128 510
Uppvarmning 156 863 192 675
Vatten och aviopp 83 958 88 935
Avfalishantering 10 399 2522
Forsakringar 26 925 25 893
Systematiskt brandskyddsarbete 9 661 6925
Gemensamhetsanlaggningar 45 429 -
Samfalligheter 168 380 182 000
Tv, bredband och telefoni 152 896 152 896
Summa 996 508 960 066

Da foreningens hus ar uppforda 2012 &r foreningen befriad frén fastighetsavgift de forsta 15 aren (till och med 2027).

Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 5582 5490
Kontorsmateriel och trycksaker 626 341
Tele och post 6415 6 280
Forvaltningskostnader 145 901 127 251
Revision 17 875 17 500
Jurist- och advokatkostnader 7 186 1369
Bankkostnader 1622 1517
IT-fjanster 3832 3573
Ovriga externa tjanster 7 890 699
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 060 5950
Vidarefaktureringar avseende Goteborg Kviberg GA:65 * 116 725 -
Ovriga externa kostnader ** 14 963 71290
Summa 334 477 241 260

* Samtliga kostnader for gemensamhetsanldggningen betalas av Brf Akerbéret som sedan vidarefakturerar kostnaderna
baserat pa andelstal till Brf Havtornet, Brf Viastra Akanten och Brf Ostra Akanten. Brf Akerbérets kostnader fér
gemensamhetsaniaggningen aterfinns i not 8 tifl resultatrdkningen och intékterna fran deldgarna aterfinns i not 3 till

resultatrakningen.

** Av kostnaden 2019 avser 70 900 kr inkop av filter, vilka vidarefaktureras till medlemmarna I0pande under de kormmande 3

aren (till och med 2022-12-31).

o
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 70 950 69 750
Ovriga arvoden 10 401 9 000
Utbildning - 2125
Summa 81 351 80 875
Sociala avgifter 25 560 24 743
Summa 106 911 105 618
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2020-01-01~- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1168 152 1168 153
Summa 1168 152 1168 153
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid arets borjan
-Byggnader 115991 045 115 991 045
-Mark 23 715000 23 715 000
139 706 045 139 706 045
Arets anskaffningar
-Byggnader 712 000 -
712 000 -
Utgadende anskaffningsvérden 140 418 045 139 706 045
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 079 108 -5 910 955
-7 079 108 -5 910 955
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 168 152 -1 168 153
-1168 152 -1168 153
Utgaende avskrivningar -8 247 260 -7 079 108
Redovisat virde 132 170 785 132626 937
Varav
Byggnader 108 455 785 108 911 937
Mark 23715000 23715 000
Taxeringsvérden
Bostéader 89 000 000 89 000 000
Totalt taxeringsvérde 89 000 000 89 000 000
Varav byggnader 61 000 000 61 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intakter 118 392 -
Foérutbetald férsakring 31751 25925
Forutbetalda kostnader 95 971 124 484
Summa 246 114 150 409
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 750 469 1147 235
Summa 750 469 1147 235

p
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 20 122 000 11 350 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9312 500 18887 500
Forfaller senare 8n fem ar fran balansdagen - -
Summa 29 434 500 30 237 500
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 29 434 500 30 237 500
Summa 29 434 500 30 237 500
Laneinstitut Riénta Bundet till Ing. skuld Nya ldn Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,02 % 2022-01-30 9812 500 - 250000 9562500
Stadshypotek 0,98 % 2021-01-30 9825 000 - 500000 9325000
Stadshypotek 0,72 % 2021-04-30 10 600 000 - 53000 10547 000
Summa 30 237 500 - 803 000 29 434 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forléngs normait vid siutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter - 103 493
Upplupna rantekostnader 28 399 31205
Forutbetalda intékter 171 582 184 160
Upplupna revisionsarvoden 16 750 17 500
Upplupna driftskostnader 74 540 78 232
Summa 291271 414 590

e
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Not 16 Stéllda sakerheter
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Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 36 570 000 36 570 000
Summa stillda sdkerheter 36 570 000 36 570 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Akerbéret, org.nr. 769619-4765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Akerbaret for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2019 reviderades av annan revisor som i revisionsberattelse daterad 20-05-19 uttalade sig enligt standardutformningen

om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for BrfAkerbziret for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhéllande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrflsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad sa att bokferingen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 22 14 2021

“

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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